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ENGEDMENYEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl CEE Hotel Holdings
B.V. (holland jog szerint nyilvantartott jogi
személy, székhely: 1019 DT Amszterdam, at
Rietlandpark 125, Hollandia, képviseli: dr. Nagy
Anna Berta meghatalmazott, tovabbiakban:
,CEE Hotel B.V.” ) mint engedményez0, és

ROUND HILL LLC.
(cégjegyzékszam: 5682305
székhely: 2711 Centerville Road, Suite 400,
Wilmington, Delaware 19808, USA, képviseli:
Dedk Edina iigyvezetd), mint engedményes
kozott

PROPERTY

az alabbiaknak megfelelden:

A CEE Hotel B.V. a mai napon az ATID
Ingatlanhasznosité  Korlatolt  Feleldsségit
Tarsasaggal (Székhely: 1052 Budapest, Vaci
utca 12. 1. em. 4., Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-
691305, Addszam: 12534474-2-41, ,Tarsasag”)
szemben fennalld valamennyi k&vetelését és az

ahhoz kapcsolodo jogait ,,as is”
(;,Engedményezett Kovetelés”) a ROUND
HILL PROPERTY LLC.
-re (cégjegyzekszam: 5682305

székhely: 2711 Centerville Road, Suite 400,
Wilmington, Delaware 19808, USA)
engedményezi.

CEE Hotel B.V. kifejezetten kizarja a ROUND
HILL PROPERTY LLC.-vel szembeni, az
Engedményezett Kovetelés teljesitéséért vald
kezesi felelosséget vagy barmilyen egyéb
felelésségét.

CEE Hotel B. V. kijelenti, hogy azzal a
feltételezéssel engedményezi a kdvetelést, hogy
ROUND HILL PROPERTY LLC. az
Engedményezett Kovetelés Aatruhazasianak a
jogcimét, ellenértékének Gsszegét ismeri, és azt
megismerte.

CEE Hotel B.V. az Engedményezett Kovetelést
kifejezetten bizonytalan kovetelésként ruhdzza
at, ennek megfeleléen az Engedményezett
Kévetelés tekintetében a Téarsasag teljesitéséért
valo barmilyen feleldsségét jelen nyilatkozat
alairasaval kifejezetten kizarja.

CEE Hotel B.V. kijelenti, hogy az
engedményezés ellenértéke megfizetésre keriilt a

ASSIGNMENT AGREEMENT

Which was concluded by and between CEE
Hotel Holdings B.V. (legal person registered
under Dutch law, registered head office: 1019 DT
Amsterdam, at Rietlandpark 125, Netherlands,
represented by: dr. Nagy Anna Berta authorized
representative, hereinafter: “CEE Hotel B.V.” )
,as assignor, and

on the other hand, ROUND HILL PROPERTY
LLC. (company registry number: 5682305,
registered head office: 2711 Centerville Road,
Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA,
represented by: Dedk Edina, managing director),
as assign

correspondently to the followings:

CEE Hotel B.V. assigns on this day all its claims
and related rights (,,Assigned Claim”) against
ATID Ingatlanhasznosito Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (seat: H-1052 Budapest,
Vaci utca 12. 1. em. 4., court of registration:
Somogy County Court; registration number: 01-
09-691305; Tax No.: 12534474-2-
41,,Company”) “as is” to ROUND HILL
PROPERTY LLC. (company registry number:
5682305, registered head office: 2711 Centerville
Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808,
USA)

CEE Hotel B.V. specifically excludes towards
ROUND HILL PROPERTY LLC. its suretyship
for the fulfillment of Assigned Claim or any
other liability.

CEE Hotel B.V. declares it only assigns the claim
with the assumption that ROUND HILL
PROPERTY LLC. knows and it has got to know
the legal ground of the transfer of Assigned
Claim and the amount of its consideration and it
is aware of it.

CEE Hotel B.V. specifically transfers the
Assigned Claim as an uncertain claim; according
to it with the signature of this declaration, it
specially excludes any responsibility for the
fulfillment of Company regarding the Assigned
Claim.

CEE Hotel B.V. declares that the consideration
for assignment has been paid to CEE Hotel B.V.



CEE Hotel B.V. részére.

ROUND HILL PROPERTY LLC jelen
Szerzbdésben foglaltakat elismeri, elfogadja ¢és
magara nézve kotelezének ismeri el.

Jelen Szerzddésben részletesen nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jog, a Polgari
Torvénykonyvrél szoldé 2013. évi V. torvény
rendelkezései, kiilondsen az engedményezésre
vonatkozo rendelkezési az iranyadok.

Jelen Szerz6dés mindkét Fél alairasaval 1ép

hatalyba.

Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt.
Barmilyen eltérés esetén az angol nyelvii valtozat
az iranyado.

Alairas helye és ideje/Place and date of signature:

ROUND HILL PROPERTY LLC accepts and
acknowledges the provisions of present
Agreement, and affirms that as compulsory for it.

Regarding any issue not regulated in this
Agreement the Hungarian Law, Act V of 2013 on
Hungarian Civil Code, especially the provisions
regarding assignment shall prevail.

This Agreement shall enter into force upon
signature by both Parties.

This Agreement has been prepared both in
Hungarian and English language. In any case of
discrepancy the terms of English version shall
prevail.

/ 4 » - ,’j
2Ny i
CEE Hotel Holdings B.V.
Képviseli/ Represented by: dr. Nagy Anna Berta

meghatalmazott / authorized representative

Alairas helye és ideje/Place and date of signature:

ROUND HILL PROPERTY LLC.
Képviseli/Represented by: Deak Edina ligyvezetd
ligyvezetd / managing director



Tulajdonjog Bejegyzéshez Hozzajaruld Nyilatkozat / Declaration of the Transfer of Ownership

TULAJDONJOG B EJEGYZESHEZ
HOZZAJARULO NYILATKOZAT

Alulirott CEE Hotel Holdings B.V (holland jog
szerint nyilvantartott jogi személy, székhely:
1019 DT Amszterdam, Rietlandpark 125,
Hollandia, képviseli: dr. Nagy Anna Berta
meghatalmazott) mint elad6é ezennel kijelenti,

hogy

ATID Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felelosségii  Tarsasag  (Székhely: 1052
Budapest, Vaci utca 12. L em. 4,

Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-691305, Addszam:
12534474-2-41,  tovabbiakban:  “Tarsasag”)
jegyzett tokéjének 100 szazalékat megtestesito,
mindosszesen 3.000.000,- Ft ( azaz harommillié
forint ) névértéki iizletrész (tovébbiakban:
,Uzletrész”) tulajdonjogat

atruhdzta ROUND HILL PROPERTY LLC.
re (cégjegyzékszadm: 5682305
székhely: 2711 Centerville Road, Suite 400,
Wilmington, Delaware 19808, USA), mint
vevlre (a tovabbiakban: “Vevd™), és

feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, hogy Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga
az Uzletrész tekintetében az illetékes Cégbirosag
altal bejegyzésre keriiljon.

Jelen Nyilatkozat Magyar és angol nyelven
késziilt. Barmilyen eltérés esetén az angol nyelvii
véltozat az iranyado.

DECLARATION OF THE TRANSFER OF
OWNERSHIP

Undersigned CEE Hotel Holdings B.V (legal
entity incorporated under the law of Netherlands,
registered head office: 1019 DT) Amsterdam, at
Rietlandpark 125., represented by: dr. Nagy
Anna Berta _authorized representative ) as seller
hereby declares that it has transferred

the quota with the nominal value of
HUF 3.000.000,- (that is three million forint) in
the ATID Ingatlanhasznosito  Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (seat: H-1052 Budapest,
Vaci utca 12. L. em. 4., court of registration:
Somogy County Court; registration number: 01-
09-691305, Tax No.: 12534474-2-
41,,Company”) which is embodying the 100 %
of the registered capital ( hereinafter: “Quota™)
of the Company

to ROUND HILL PROPERTY LLC.( company
registry number: 5682305, registered head office:
2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington,
Delaware 19808, USA), as buyer ( hereinafter:
“Buyer”), and

it gives its unconditional and irrevocable
consent to that Buyer’s 1/1 rate of ownership
regarding the Quota will be registered by the
competent Court of Company Registry.

This Declaration has been prepared in both
Hungarian and English language. In case of any
discrepancy the English version shall prevail.

K:Zz /Mi"f/ﬁ,{ﬁg/fzﬁz% ~

CEE Hotel Holdings B.V
Képviseli / Represented by: dr. Nagy Anna Berta
meghatalmazott / authorized representative



Letéti szerzddés / Escrow Agreement

LETETI SZERZODES /ESCROW AGREEMENT

(1) mely Iétrejott egyrésztdl/which was concluded by and between
CEE Hotel Holdings B.V.
Székhely/head office: Rietlandpark 125., 1019 DT Amsterdam, Netherlands
Cégjegyzékszam/Company Registry No.: 24311678
Képviseli/represented by: dr. Nagy Anna Berta meghatalmazott/ authorized representative
mint eladé (a tovabbiakban: “Eladé” ) / as seller (hereinafter: |, Seller”)

(2) masrészrél/on the other hand
ROUND HILL PROPERTY LLC
Székhely/head office: 2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington, Delaware 19808, USA
Cégjegyzékszam/Company Registry No.: 5682305 .
Képviseli/represented by: Dedk Edina ligyvezetd / managing director
mint vevd (a tovdabbiakban: Vevd™) / as buyer (hereinafier:”Buyer”)

(1)-(2) felek egyiittesen a tovabbiakban “FeleK”)/ (parties (1)-(2) hereinafter jointly “Parties”);

(3) harmadrészrél/on third hand
Diih Ugyvédi Iroda/Diih Law Office
Székhely/head office: 1061 Budapest, Jokai tér 1. fszt. 3.
képviseld/represented by. dr. Diih Déra tigyvéd / attorney-at-law
mint letéteményes (a tovabbiakban: ,,Letéteményes™) / as trustee (hereinafter: ,, Trustee”)

k6z6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett/on the below-mentioned date under the following terms

and conditions:

Elézmények: Preliminaries

[. Felek rogzitik, hogy jelen Letéti [ Parties record that Seller and Buyer
Szerz6dés aldirasdnak napjan Eladd és concluded a quota sale and purchase
Vevé lizletrész  adasvételi szerzodést agreement on the day of signature of this
(,,Adasvételi Szerz6dés”) kotottek az Escrow Agreement (“Sale and Purchase
Adasvételi Szerzédésben meghatarozott Agreement”) in the subject of the transfer
tizletrész  (,,Uzletrész”) tulajdonjogénak of ownership of the quota specified in the
atruhdzdsa  targydban, valamint az Sale and Purchase Agreement ("Quota”)
Adéasvételi Szerzédésben meghatarozott and in the subject of assignment of claim
kovetelés engedményezése (“Assignment”) specified in the Sale and

(,Engedményezés™) tekintetében. Purchase Agreement.
I1. Felek megéallapodtak, hogy a Letéteményest 1.
nevezik ki letéteményesnek, oly modon,
hogy a jelen Letéti Szerz8dés szerint letétbe
helyezendé sszeg, és letéti dokumentumok
a Letéteményesiiél kerlilnek letétbe
helyezésre, igy ennek kovetkeztében Felek
az alabbiakban allapodnak meg:

Parties agreed to appoint Trustee as escrow
agent, the way the amount and the escrow
documents to be deposited according to this
Escrow Agreement, shall be deposited at the
Trustee, thus as a result Parties agree on the
followings:
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CEE Hdtel Holdings B.V.
Képviseli/regpesented by: dr. Nagy Anna
Berta meghatalmazott / authorized
representative
Elado / Seller

ROUND HILL PROPERTY LLC
Képviseli/Represented by:
Dedk Edina iigyvezet$ / managing director
Vevi' / Buyer

Diih Ugyvédi Troda / Diih Law Office
eljard iigyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Dith Déra
Letéteményes / Trustee



Letéti szerzG6dés / Escrow Agreement

DEFINICIOK

[1.1

[1.2

DEFINITIONS

sLetéti Osszeg” jelenti az Adasvételi 1.1 “Escrow Amount” shall mean the amount

Szerz6dés 2.1 pontjaban meghatirozott
vételarat azaz, 6sszesen 60.000,- Euro
(azaz hatvanezer eurd) Osszeget

HLetéti Dokumentumok” jelentik

a., az Adésvételi Szerzdédés 1.2
pontjaban meghatérozott, datum nélkiili
hozzajarulé nyilatkozatot, amelyben
Eladé feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzajarul ~ ahhoz, hogy  Vevd
tulajdonjoga az Uzletrész tekintetében
bejegyzésre  keriiljon ("Tulajdonjog
Bejegyzéshez Hozzajirulo
Nyilatkozat")

b., Eladé altal alairt, datum nélkili
nyilatkozat, melyben Eladé lemond
azon illetékes Cégbirdsag altal hozott
azon végzés tekintetében 6t megilletd
fellebbezési jog gyakorldsardl, mely
végzés az Uzletrész tulajdonjogéanak
Vevdre torténd atruhazdsat bejegyzi.
("Lemond6 Nyilatkozat")

c. Eladé 4ltal alairt, datum nélkili
engedményezesi szerz6dés, melyben
eladé az ATID Ingatlanhasznosito
Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal
(Székhely: 1052 Budapest, Vaci utca
12. 1. em. 4., Cégjegyzékszam: Cg. 01-
09-691305, Adészéam: 12534474-2-41
»Tarsasag”) szemben fennallé
valamennyi kovetelését és az ahhoz
kapcsold jogait Vevére engedményezi
(,,Engedményezési Szerz6dés™)

d. Elad6 Aaltal cégszerlien alairt
meghatalmazds, mely a fenti IL2
bekezdésének . (a) és (b) és (c)
pontokban meghatarozott nyilatkozat és
jelen Letéti Szerzodés aldirdsara is
kiterjed ("Meghatalmazas")

of EUR 60 000 (namely sixty thousand
Euros), specified in section 2.1 of the Sale
and Purchase Agreement.

[1.2 “Fserow Documents” shall mean

a., the notice of consent without a date
determined in section 1.2 of the Sale and
Purchase Agreement, in which Seller
gives its unconditional, irrevocable
consent to the registration of the
property of the Buyer of the Quota
(“Declaration of the Transfer of
Ownership”)

b., statement signed by Seller, without a
date, in which Seller resigns from the
right of appeal entitled to them based on
the injunction made by the competent
Registry Court, which injunction
registers the transfer of property of
Quota to  Buyer (“Resignation
Statement”)

c., assignment agreement signed by
Seller without date, in which Seller
assigns its all claims and connected
rights against ATID Ingatlanhasznosit6
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (seat:
H-1052 Budapest, Vaci utca 12. I. em. 4;
Registration number: 01-09-691305;
Tax No.: 12534474-2-41, “Company”)
to Buyer (“Assignment Agreement”)

d. power of attorney fully signed by
Seller, which expands to the signature of
declaration specified in the above
mentioned section II. 2 subsection (a)
and (b) and (c) to signature of this
Escrow  Agreement (“Power  of
Attorney”)

1.3 »Letéti Bankszamla” jelenti 1I.3 “Escrow Account’f}hall mean the bank
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CEE Hotél-Holdings B.V. ROUND HILL PROPERTY LLC Diih Ugyvédi Iroda / Diih Law Office
Képviseli/rep, ﬁ'esenred by: dr. Nagy Anna Képviseli/Represented by: eljar6 igyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Berta meghatalmazott / authorized Dedk Edina tigyvezet$ / managing director Diith Déra
representative Vevé / Buyer Letéteményes / Trustee

Eladé / Seller
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Letéteményes CIB Banknal vezetett HU 90

10700079-26863302-50300006

szamul

bankszadmlajat;

I1.4

IL.5.

1.

,,JEladé Bankszamlaja” jelenti Elad6 114
altal kés6bbiek soran Letéteményes
részére meghatarozott azon
bankszamlajat, amelyre Letéteményes
a Letéti Osszeget felszabaditja jelen
Letéti Szerzddésben meghatarozott
esetben.

Barmely hatarid6, amely
Letéteményes Elado Bankszamlgjara
torténé utaldsaval kapcsolatos azt
kovetben kezdodik, hogy
Letéteményes Eladé Bankszamlgjat
megismerte.

,Vevé bankszamlaja” jelenti Vevé IL5
azon bankszaml4jat, amelyrdl a Letéti
Osszeg a Letéti Bankszdmléra érkezik
vagy azt a bankszamlat, amelynek
adatairol (szdmlavezetd bank,
bankszamlaszam, SWIFT kod, IBAN
kéd) Vevé a késGbbiek soran
Letéteményest tajékoztatja és
amelyre Letéteményes a Letéti
Osszeget visszautalja a jelen Letéti
Szerz6désben meghatarozott
esetekben. Barmely hataridé, amely
Letéteményes Vevd Bankszamlégjara
torténd utaldsaval kapcsolatos azt
kovetben kezdodik, hogy
Letéteményes Vevd Bankszamlajat
megismerte.
JELEN LETETI

SZERZODES 1.

TARGYA

1.1A

Szerzddés
munkanapon beliil Eladd részére a Letéti
Osszeget atutaldssal megfizeti vagy befizeti
kézvetlentil a Letéti
letétbe helyezéssel.

1.2 A Felek megallapodnak, hogy amennyiben
a Letéti Osszeg nem keriil Letéti Bankszdmlan
jovairasra az
hataridén beliil, az Eladé jogosult jelen Letéti
Szerz6déstdl elallni és az eldllas tényérél a

Felek rogzitik, hogy Vevd jelen Letéti 1.1

alafrasat kovetdé 3 (harom)

Bankszamlara torténd

[.1 pontban meghatarozott

| b p— —.

o

d

account no. HU 90 10700079-26863302-
50300006 of CIB Bank of the Trustee.

“Bank Account of Seller” shall mean that
bank account specialized by Seller for
Trustee, to which Trustee shall release the
Escrow Amount in case specified in this
Escrow Agreement.

Any deadline in connection withthe transfer
to Seller’s Bank Account by Trustee shall
start after that the Trustee is aware of the
Bank Account of Seller.

“Bank Account of Buyer” shall mean bank
account of Buyer from which the Escrow
Amount shall be transferred to Escrow
Account or the bank account that in point of
Buyer further on informs Trustee about its
details (manager bank of the account, bank
account no., SWIFT code, IBAN code) and
the bank account which the Escrow Amount
shall be transferred back by the Trustee in
cases specified in this Escrow Agreement.
Any the deadline, in connection with the
transfer to the Bank Account of Buyer by
Trustee shall start after that Trustee is aware
of the Bank Account of Buyer.

SUBJECT OF
AGREEMENT

THIS ESCROW

Parties state that Buyer pays the Escrow

Amount to Seller within 3 (three) business days
from the signature of this Escrow Agreement via
bank transfer with depositing Escrow Amount
onto the Escrow Bank Account. or with a direct
deposit onto the Escrow Bank Account.

1.2 Parties agree that if the Escrow Amount is
not deposited on the Escrow Account until the
deadline specified in section 1.1, Seller is
entitled to terminate this Escrow Agreement and
to notify Trustee about the fact of termination,
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CEE

Képviseli/rgpyesented by: dr. Nagy Anna
Berta mfeghatalmazott / authorized

el Holdings B.V.
Képviseli/Represented by:

representative
Elado / Seller

ROUND HILL PROPERTY LLC

Deak Edina tigyvezeld / managing director
Vevé / Buyer

Diih Ugyvédi Iroda / Dith Law Office
eljar6 tigyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Dith Déra
Letéteményes / Trustee
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Letéteményest értesiteni, Letéteményes pedig
koteles a nala  letétben lévé  Letéti
Dokumentumokat Eladénak felszabaditani.

2. LETETI DOKUMENTUMOK
LETETBE HELYEZESE

2.1 Jelen Letéti Szerz6dés alairasaval
egyidejlileg Eladé letétbe helyezte

Letéteményesnél I1.2 pontban meghatdrozott
valamennyi Letéti Dokumentumot, azaz

a. Tulajdonjog Bejegyzéshez Hozzajaruld
Nyilatkozatot 3 (harom) eredeti példanyban, és

b. Lemond6 Nyilatkozatot 3 (harom) eredeti
példanyban, és

¢. Engedményezési
eredeti példanyban, és

Szerzédést 3 (harom)

d. Meghatalmazast 1 (egy) eredeti példanyban.

3. FELSZABADITASI FELTETELEK

3.1 Letéti Dokumentumok felszabaditisa:

and Trustee is obliged to release the Escrow
Documents to Seller, which have been deposited
at Trustee.

2. DEPOSITING THE ESCROW
DOCUMENTS

2.1 Simultaneously with the signature of
this Escrow Agreement, Seller deposited the
following Escrow Documents specified in
section 1.2 at Trustee:

a., 3 (three) original copies of Declaration of
the Transfer of Ownership, and

b., 3 (three) original copies of Resignation
Statement, and

c. 3 (three) original copies of Assignment
Agreement, and

d., 1 (one)
Attorney.

original copy of Power of

3. CONDITIONS OF RELEASE

3.1. Release of the Escrow Documents:

3.1.1 Letéteményes az alabbi feltételek
teljestilését kovetd 5 (6t) napon beliil koteles
valamennyi Letéti Dokumentumot Vevének
felszabaditani:

a., Letéti Osszeg Letéti
jovairasra kertiilt, tovabba

b., az illetékes izraeli birdsig az Adasvételi

Bankszamlan

Szerz6désben  meghatdrozott  jogligyletet
jovahagyta, és ezen tényr6l Eladd
Letéteményest irasban értesitette.

Letéteményes koteles ezen értesités tényének
megtorténtérol a Vevot irdsban értesiteni.
(,,Felszabaditasi Feltételek™)

3.1.2 A felszabaditds a kovetkez6 moddon
torténik:  Letéteményes a  Tulajdonjog
Bejegyzéshez Hozz4jaruld Nyilatkozaton és a
Lemondo Nyilatkozaton és az
Engedményezési Szerzddésen annak
felszabaditasi idopontjat koteles feltiintetni
datumként.

3.1.1 Trustee is obliged to release the Escrow
Documents to Buyer, within 5 (five) days after
the following conditions have met:

a., Escrow Amount has been credited in the
Escrow Account, and

b., the competent Israeli court has approved the
legal transaction specified in Sale and Purchase
Agreement, and Seller has informed Trustee
about this fact in writing. The Trustee is obliged
to notify in writing the Buyer about the fact that
this notification has been received.

(,,Conditions of Release™)

3.1.2 The release shall be carried out in the
following way: Trustee is obliged to date the
Declaration of the Transfer of Ownershipand
Resignation  Statement and  Assignment
Agreement with the date of the release.

N

Keépviseli/represented by: dr. Nagy Anna

CELHgtel"Holdings B.V.

Berta meghatalmazott / authorized
representative
Elado / Seller

ROUND HILL PROPERTY LLC
Képviseli/Represented by:
Deak Edina tigyvezet$ / managing director
Vevi / Buyer

Diih Ugyvédi Iroda / Diih Law Office
eljard tigyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Diith Déra
Letéteményes / Trustee
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3.1.3 Felek megallapodnak, hogy amennyiben  3.1.3 Parties agree that if Seller does not
jelen  Szerzédés  alairasat  kovetd 45  inform the Trustee within 45 (forty-five) days
(negyvendt) napon beliil Eladé nem értesiti  after the signature of this  Escrow
Letéteményest arrdl, hogy a Felszabaditdsi ~Agreement_ that Conditions of Release are not
Feltételek jelen Szerzddés alairdsat kovetd 45 fulfilled within 45 (forty-five) days after the
(negyvendt) napon beliil teljestilnek, a signature of this Escrow Agreement Trustee is
Letéteményes koteles a néla letétbe [évd Letéti  obliged to release to the Seller the Escrow
Dokumentumokat Eladénak felszabaditani, és  Documents, which have been deposited at
a Letéti Szamlan jovairasra keriilé Osszeget a  Trustee, and Trustee is obliged to transfer back
Vevének visszautalni. the Escrow Amount to the Buyer which has

been credited on the Escrow Account.
3.2 Letéti Osszeg felszabaditdsa: 3.2 Release of the Escrow Amount:
3.2.1 Felek rogzitik, hogy amennyiben a 3.2.1 Parties state that in case the Conditions of
Felszabaditasi Feltételek teljesiilnek a Letéti Release materialize simultaneously with the
Dokumentumok felszabaditisaval egyidejlileg release of the Escrow Documents Trustee is
Letéteményes kételes a Letéti Osszeget Eladé  obliged to release the Escrow Amount with it’s
Bankszamldjara torténd utaldssal transfer to Seller’s Bank Account .
felszabaditani.
3.2.2 Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen 3.2.2 Parties state that in case Seller does not
Szerz8dés aldirasat koveté 45 (negyvendt) inform Trustee within 45 (forty-five) days after
napon beliil Elad6 nem értesiti Letéteményest the signature of this Escrow Agreement that the
arr6l, hogy a Felszabaditdsi Feltételek jelen Conditions of Release are not fulfilled within 45
Szerzddés aldirdsat kovetd 45 (negyvenot) (forty-five) days after the signature of this
napon beliil teljesiilnek, Letéteményes ezt Escrow Agreement Trustee is obliged to transfer
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a Letéti back the Escrow Amount to the Buyer’s Bank
Osszeget koteles visszautalni Vevd Account within 5 (five) business days.
Bankszamlajara torténd utalassal.
Jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése 4. In the course of exercising their respective
és egylittmtikddési célkitlizéseik elérése sordn, rights, fulfilling their respective obligations
valamint a jelen Letéti Szerz6désben rogzitett and achieving the aims of their cooperation
igyletek lebonyolitdsa és végrehajtdsa sordn a and also in consuming, realizing the
feleknek johiszemlien és tisztességesen kell transactions set out herein, the parties shall
eljarniuk és kotelesek egymassal act in the manner required by good faith and
egylittm{ikddni, tovabba kotelesek tartézkodni fairness, and they shall be obliged to
a jelen Letéti Szerzdédésben vagy a cooperate with one another, refrain from any
jogszabalyokban  eldirt  jogok  barmely abuse of rights stipulated herein or by the
megsértésétél  és  rendszeresen, valamint law, and shall inform each other on a regular
sziikség esetén tdjékoztatniuk kell egymast basis and whenever it is necessary or
minden olyan dologrél, amely sziikséges lehet required with regard to any matter, which
kotelezettségeik teljesitéséhez vagy barmely may be necessary for the fulfillment of the
fél jogainak gyakorlasdhoz, vagy a jelen Letéti obligations or exercise of rights of any of the
Szerz6désben  eldiranyzott  célkitlizések parties or for the achievement of the aims set
eléréséhez, vagy a jelen Letéti Szerz6désben out herein or for consuming, realizing the
rogzitett ligyletek teljesitéséhez és transactions set out herein. The Parties
megvalositasahoz. A Felek  ezennel hereby expresslﬂmdertake to sign any and
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CEL M6t Holdings B.V. ROUND HILL PROPERTY LLC Diih Ugyvédi Iroda / Diih Law Office
Képviseli/repr A{@"t@d by: dr. Nagy Anna Képviseli/Represented by: cljar6 tigyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Berta moéléltalmazott / authorized Dedk Edina iigyvezet6 / managing director Dith Déra
representative Vevd / Buyer Letéteményes / Trustee
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kifejezetten véllaljak, hogy aldirnak barmely
olyan dokumentumot és megtesznek barmely
olyan jogi intézkedést és megadnak minden
olyan nyilatkozatot, amely a jelen Letéti
Szerzodés eldirasainak teljesitéséhez
sziikséges.

Felek megallapitjak, hogy Letéteményes nem
jogosult letéti dijra. Felek megallapodnak,
hogy a Letéti Osszeg felszabaditasdnak banki
koltségeit Letéteményes jogosult levonni a
Letéti Osszegbdl, a banki koltségeket az a Fél
kételes viselni, akinek a javdra a Letéti Osszeg
felszabaditasra kertil.

Jelen Letéti Szerzddésre a magyar jog az
irAnyado6 és e szerint értelmezendo.

A jelen Letéti Szerzddés magyar és angol
nyelven kertilt aldirdsra azzal, hogy a magyar
illetve az angol nyelvli valtozat kozotti
barmilyen  eltérés, ellentmondds  vagy
kétértelmiiség esetén a magyar nyelvii véltozat
az iranyado.

Béarmely, a Felek és/vagy a Letéteményes
kozotti kommunikdcié e-mailen elkiildhetd
azzal, hogy egyiddben a tobbi fél részére is
meg kell kiildeni {rasban a kdvetkezé e-mail
cimekre:

Eladé:

Név: CEE Hotel Holdings B.V.

Cim: Rietlandpark 125., 1019 DT Amsterdam,
Hollandia

e-mail: (Barmelyik az aldbbi email cimek
koziil) : d.barenholz@bwkpartners.com, vagy
Ady@pflaw.co.il vagy ldan@pflaw.co.il

Vevé:
Név: dr. Maklary Zoltan

Cim: H-1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt
48. 11. emelet

e-mail: drmaklary@drmaklary.hu

Letétemén}f_es:
Név: Diith Ugyvédi Iroda

all documents and make any and all legal
acts, statements needed for the fulfillment of
the terms of this Escrow Agreement.

5. Parties declare that the Trustee is not entitled
to any escrow fee. Parties agree that Trustee
is entitled to deduct the occurent bank
charges of the release of the Escrow
Amount from the Escrow Ampunt, and the
Party shall defray bank charges for whom
the release of the Escrow Amount happens.

6. This Escrow Agreement shall be governed by
and construed in accordance with the laws
of Hungary.

7. This Escrow Agreement has been signed in
Hungarian and English language, so that in
the event of any discrepancy, contradiction
or ambiguity between the Hungarian version
and the English version, the Hungarian
version shall prevail.

8. Any communication between Parties and/or
the Trustee may be sent by e-mail,
simultaneously sent also to each other
parties and shall be confirmed in writing by
the addressee by e-mail to the following

addresses:

Seller:

Name: CEE Hotel Holdings B.V.

Address: Rietlandpark 125., 1019 DT

Amsterdam, Netherlands

e-mail: (Any of the following e-mail
addresses): d.barenholz@bwkpartners.com,
or Ady@pflaw.co.il or Idan@pflaw.co.il

Buyer:
Name: dr. Maklary Zoltan

Address: H-1054 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky at 48. 11. emelet

e-mail: drmaklary@drmaklary.hu

Trustee:
Name: Diih Law Ofﬁc,e

/

.
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CLE Hatel [oldings B.V.
Képviseli/rdpresented by: dr. Nagy Anna
Berta meghatalmazott / authorized
representative
Elado / Seller

ROUND HILL PROPERTY LLC
Képviseli/Represented by:
Dedk Edina tigyvezet$ / managing director
Vevd / Buyer

Diith Ugyvédi Iroda / Diith Law Office
eljaro tigyvéd / acting attorney-at-law: dr.
Dith Déra
Letéteményes / Trustee
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10.

12.

Cim: 1061 Budapest, Jokai tér 1. fszt. 3.
e-mail: duh.dora@duhoffice.hu

Amennyiben  jelen Letéti Szerzddés
dokumentumok 4ataddsardl rendelkezik, az
személyesen az atadd fél székhelyén, illetve
amennyiben atvevd fél akként nyilatkozik,
hogy nem kivanja a személyes atadds-atvételt,
ajanlott tértivevényes kiildeményként postai
iton a 8. pontban meghatarozott cimre torténd
elkiildéssel teljesithetd

A jelen Letéti SzerzOdésbe foglalt barmely
kotelezettségvallalds, eldiras, rendelkezés vagy
feltétel megszegésével, illetve
nemteljesitésével kapcsolatos joglemondas
csak abban az esetben tekinthet6 érvényesnek,
ha a joglemondast irdsba foglaltdk és azt
aldirasaval latta el az a szerzddod fél, akivel
szemben a joglemondast érvényesitik.

Amennyiben barmelyik fél nem ragaszkodik a
jelen Letéti SzerzOdésben foglalt barmely
kotelezettségvallalas, eloiras, rendelkezés vagy
feltétel szigort teljesitéséhez, illetve az azok
megszegésébol eredd jogok, jogorvoslati
lehetdségek gyakorldsdhoz, ezen magatartas
nem értelmezhetd a jelen Letéti Szerzédésbe
foglalt vagy egyéb kotelezettségvallalds,
eléfras, rendelkezés, feltétel megszegésével,
ill. nemteljesitésével kapcsolatos

joglemondésként.

Jelen Letéti Szerzdédés azon a napon Iép
hatalyba, mely napon minden szerz6dé fél
alairasaval latta el.

Jelen Letéti Szerzddés addig a napig marad
hatalyban és érvényben, ameddig a jelen Letéti
Szerzddésben meghatarozott dsszeg atutaldsra
keriilt, és minden Letéti Dokumentum éatadésra
kertilt, és a Letéteményes kotelezettségei
maradéktalanul teljesiiltek vagy jelen Letéti
Szerz0dés szerzodésszerlien megsziint.

A jelen Letéti Szerzddés csak az Osszes Fél

Address: H-1061 Budapest, Jokai tér 1. fszt.
3.
e-mail: duh.dora@duhoffice.hu

If this Escrow Agreement orders the handing
over of documents, it should be completed
either personally at the registered office of the
party, or in case the received party does not
intend the personal handing over-taking over,
the documents shall be sent via registered mail
with certification of receipt to the address
specified in point 8. .

9. No waiver of any breach or non-performance
of any covenant, duty, provision, or
condition of this Escrow Agreement shall be
effective against a Party unless such waiver
is in writing and signed by the Party against
whom the waiver is asserted.

Failure by any Party to insist upon the strict
performance of, or to exercise any right or
remedy consequent upon the breach of any
covenant, duty, agreement, or condition of
this Escrow Agreement, shall not constitute
a waiver of that or any other failure to
perform, or breach of that or any other
covenant, duty, agreement, or condition
under this Escrow Agreement.

10. This Escrow Agreement shall enter into

force on the day when all Parties have
signed it.
This Escrow Agreement shall remain in
force until the day on which all the sums
and amounts are transferred and all the
Escrow Documents are delivered under this
Escrow Agreement and all the obligation of
Trustee and covenants are entirely fulfilled
or when this Escrow Agreement or the
Agreement was contractually terminated.

12. This Escrow Agreement may be modified or

altal  hivatalosan alairt megallapodéssal amended only by an agreement duly signed
modosithato. by all Parties provided that also the
Agreement shall be modified
i
ﬂ 2
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Képviseli/fepresented by: dr. Nagy Anna

CE'W']/ﬁﬁtel Holdings B.V.

Berta meghatalmazott / authorized
representative
Elado / Seller

ROUND HILL PROPERTY LLC
Képviseli/Represented by:
Deak Edina igyvezetd / managing director
Vevd / Buyer

Diih Ugyvédi Iroda / Dith Law Office

Diih Dora
Letéteményes / Trustee

eljaré tgyvéd / acting attorney-at-law: dr.
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simultaneously.

A FENTIEK TANUSITASAUL, a Letéti Szerzddést koté Felek a lenti keltezéssel lattak el aldirasukkal
jelen Letéti Szerz8dést/IN WITNESS WHEREOF, the Parties hereto have executed this Escrow Agreement
at the place and date as indicated below

Budapest, 2016.februdr 25. / Dated on 25th February 2016, in Budapest

QN7 7 b5~

CEL Hotel Holdings B
Eladé / Seller
Képviseli/Represented by: dr

agy Anna Berta meghatalmazott / authorized representative

/
ROUND mLL PROPERTY LLC
/ 5\ ' Vevé / Buyer
Képviseli/Represente

1
A

d by D?ak Edina tigyvezetd / managing director

\;\" AN /\ ......

Dith Ugyvédi Iroda/Law Office
mint Letéteményes/as Trustee
Képviseli/Represented by: dr. Dith Déra

2
L
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CEE Hof¢tHoldings B.V. ROUND HILL PROPERTY LLC Diih Ugyvédi Iroda / Diih Law Office
Képviseli/représented by: dr. Nagy Anna Képviseli/Represented by: eljaro iigyvéd / acting attorney-at-law: dr
Berta meghatalmazott / authorized Dedk Edina iigyvezet$ / managing director Diih Déra
representative Vevd / Buyer
Elado / Seller

Letéteményes / Trustee



UZLETRESZ ADASVETELI SZERZODES

Jelen Uzletrész Adasvételi Szerzbdést
(tovabbiakban: “Szerzédés” ) 2016. februar 25.
napjan kototték.

Létrejott egyrészrol

1. CEE Hotel Holdings B.V ( holland jog szerint
nyilvantartott jogi személy, székhely: 1019 DT
Amszterdam, at Rietlandpark 125, Hollandia,
képviseli: dr. Nagy Anna Berta meghatalmazott)
mint eladé (a tovabbiakban: “ Elad6” )
masrészrol

2. ROUND HILL PROPERTY LLC.
(cégjegyzékszam: 5682305
székhely: 2711 Centerville Road, Suite 400,
Wilmington, Delaware 19808, USA, képviseli:
Dedk Edina iligyvezeté ) mint vevd ( a
tovabbiakban: “Vevs” )

- Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: “Fél”
vagy “Felek”

Elado kijelenti, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat

képezi ATID Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felelgsségii Tarsasag

(Székhely: 1052 Budapest, Vaci utca 12. I. em. 4.,
Cégjegyzekszam: Cg. 01-09-691305, Addszam:
12534474-2-41,  tovéabbiakban:  “Tarsasag”)
jegyzett tokéjének 100 szazalékat megtestesitd,
minddsszesen 3.000.000,-Ft ( azaz harommillio
forint ) névértéka iizletrész.

TEKINTETTEL ARRA, HOGY:

A. Eladé tulajdonaban 4all a magyar
jogszabalyok hatalya ala tartozd, 1052
Budapest, Vaci utca 12. 1. em. 4. szam
alatt nyilvantartott székhelyli és a
Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga altal a
Cg. 01-09-691305 cégjegyzék szam alatt
nyilvantartott ATID Ingatlanhasznositd
Korlatolt Felelosségli Tarsasag tokéjén
beliil kibocsatott és forgalomban 1évé
100%-o0s lizletrész (tovabbiakban:
“Uzletrész”);

B. Eladé el kivanja adni és Vevé meg
kivanja venni az Eladotél a teljes
Uzletrészt a Tarsasag jegyzett tokéjén
beliil,agy "ahogy van".

QUOTA SALE AND PURCHASE
AGREEMENT

This Quota Sale and Purchase Agreement
(hereinafter referred to as: ,,Agreement”) was made
on 25" February 2016.

Concluded by and between one hand:

1. CEE Hotel Holdings B.V (legal entity
incorporated under the law of Netherlands,
registered head office: 1019 DT "Amsterdam, at
Rietlandpark 125., represented by: dr. Nagy Anna
Berta authorized representative) as seller (
hereinafter: “Seller” )

other hand

2. ROUND HILL PROPERTY LLC.( company
registry number: 5682305, registered head office:
2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington,
Delaware 19808, USA, represented by: Edina Deak
managing director ) as buyer ( hereinafter:
“Buyer”)

- Seller and Buyer hereinafter together “ Party” or
“Parties”

Seller declares, that Seller is the sole owner of the
quota with the nominal value of HUF 3.000.000,-

(that is three million forint) in the ATID
Ingatlanhasznosito Korlatolt Felelosségit

Tarsasag (seat: H-1052 Budapest, Vaci utca 12. I
em. 4; registration number: 01-09-691305; Tax No.:
12534474-2-41)  hereinafter referred to as:
»Company”), which is embodying the 100 % of
the registered capital of the Company.

WHEREAS:

A. Seller holds 100% of the issued and
outstanding quotas in the capital of ATID
Ingatlanhasznosité ~ Korlatolt  Felel6sségii
Tarsasag (hereinafter referred to as: “Quota™),
a company incorporated under the laws of
Hungary, with its registered office at H-1052
Budapest, Véaci utca 12. 1. em. 4., and
registered at the court of registration: Capital
Court Hungary under company registration
No. 01-09-691305;

B. Seller wishes to sell and the Buyer wishes to
purchase from the Seller all the Quota in the
share capital of the Company “as is”.




C

D.

. A Felek jelen Uzletrész Adasvételi
Szerzddésben (a tovabbiakban:
“Szerzédés”)  kivanjak  megallapitani

valamennyi feltételt az Eladd és Vevd
kozott létrejovd lizletrész adasvétellel és
engedményezéssel kapcsolatban.

Jelen SzerzOdés alairasaval egyidejiileg ,
Felek és a Dith Ugyvédi Iroda (székhely:
1061 Budapest, Jokai tér [1.fszt.3.,
tovabbiakban: “Letéteményes”) letéti
szerzddést  irtak alda  (tovabbiakban:
“Letéti  Szerzdédés”) az  Uzletrész
vételaranak megfizetése tekintetében.

Jelen  Szerzddésben megallapodnak  a
kovetkezokben:

1. UZLETRESZ ADASVETELE

1.1 Jelen szerzddés rendelkezései alapjan,

1.2

2.1

Eladé eladja az Uzletrészt a Vevdnek, és a
Vevé megveszi az Uzletrészt. Az Uzletrész
tulajdonjoga a Vevére szall feltéve, hogy
az lizletrész vételara a Letéti Szadmlan
jovairasra keriilt ( tovabbiakban: “Letéti
szamla”).

Vevo kijelenti, hogy a tulajdonjogvaltozas
céljabol a magyar cégbirosag
nyilvantartasba jelen Szerzddést és egy a
tulajdonjogvaltozast  tartalmazo  kiilén
nyilatkozatot is be fog nyljtani (
tovabbiakban: “Tulajdonjog Bejegyzéshez
Hozzajaruloé Nyilatkozat”). Felek
kiilonésen megallapodnak, hogy a Vev6
jelen Szerzddést, valamint a Tulajdonjog
Bejegyzéshez Hozzajarulé Nyilatkozatot
csak abban az esetben nyujtja be a magyar
cégbirdsag nyilvantartasaba, amennyiben a
jelen Szerzodés 3. pontjaban
meghatarozottak *  teljes kérlien
megvalosulnak, és az a jelen szerzodés 2.1
pontjaban meghatarozott vételarat teljes
mértékben megfizették. A Szerz6dés jelen
pontjaban  meghatirozott  valamennyi
feltétel teljesiilése esetén az Uzletrész
tulajdonjoga atszall Vevore.

VETELAR
Az Ugzletrész vételara 60.000,~ eurd ( azaz
hatvanezer euro ) ( tovabbiakban:

“Vételar”) és a Vételarat a Vevd koteles
megfizetni az Eladénak a kovetkezd

They hereby agree

2

In this Quota Sale and Purchase Agreement (
hereinafter: “Agreement”) the Parties wish to
set out the terms and conditions related to the
sale and purchase of the Quota and the
assignment concluded by and between the
Seller and Buyer;

Simultaneously with the signature of this
Agreement, Parties and Diih Law Office
(registered seat: 1061 Budapest, Jokai tér 1.
fszt. 3., hereinafter: "Trustee") have signed
an escrow agreement (hereinafter: "Escrow
Agreement") in respect of the payment of the
purchase price of the Quota.

in this

the followings

Agreement:

1.

1.1

SALE AND PURCHASE OF THE
QUOTAS

Subject to the terms of this Agreement,
Seller hereby sells the Quotas to the Buyer,
and the Buyer hereby purchases the Quotas
from Seller. The ownership right of the
Quota shall be transferred to the Buyer
provided that the purchase price of the
Quota has been credited on the Escrow
Account (hereinafter: “Escrow Account”).

1.2 Buyer declares that for the purpose of
registration of ownership right transfer, it
will submit this Agreement and a separate
declaration containing the ownership right
transfer to the Hungarian companies’
registrar (hereinafter: “Declaration of the
Transfer of Ownership”). Parties especially
agree that Buyer submits this Agreement and
Declaration of the Transfer of Ownership to
the Hungarian companies’ registrar provided
that provisions specified in section 3 of this
Agreement are implemented, and the
purchase price specified in section 2.1 of this
Agreement has been fully paid. In case of
fulfilment of all conditions specified in this
section of Agreement, the ownership right of
Quota will be transferred to Buyer.

PURCHASE PRICE
The Purchase Price for the Quota is EUR
60.000,- (namely sixty thousand euros)
(“Purchase Price”) and shall be paid by the
Buyer to the Seller as follows:



2.2

3.2

feltételek alapjan:

2.1.1  Vevé jelen Szerzddés alairasat
kovet6 3 (harom) munkanapon
belil megfizet atutalassal vagy
kozvetleniil befizet 60.000,-curd
(azaz hatvanezer) (tovabbiakban:
“Letéti 0Osszeg”) eurdt a Diih
Ugyvédi Iroda Letéti Szamldjara,
és a Letéteményes a Letéti
Osszeget csak jelen Szerzdédés 3.
pontjaban meghatarozott Teljesités
utdn 5 ( azaz 6t) munkanapon beliil
jogosult az Eladonak atutalni.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Vételar

a 3.2 pontban foglalt Engedményezés

ellenértékét is magaban foglalja.

Amennyiben az Uzletrész atruhdzas vagy
annak  folyamatdnak  barmely  része
altalanos  forgalmi  adoénak  alavetett
(tovabbiakban: “AFA™), a Vevd koteles az
AFA fizetési kotelezettséget kielégiteni,
valamint minden egyéb kamatot és kotbért,
amely késedelmes fizetés esetén keletkezik,
erre  vonatkozd szamla kézhezvételétol
szamitott 5 ( azaz 6t ) munkanapon beliil
teljesiteni.

TELJESITES

Jelen Uzletrész Adasvételi Szerzédés 1.
pontjaban eldirtak a lehetd leghamarabb
teljesitésre keriilnek, miutan az izraeli
birésag jovahagyta a jelen Szerzddést a
Kozjegyzd  irodaiban.  (tovabbiakban:
”Teljesités”).

Felek egybehangzdan nyilatkoznak, hogy
jelen  Szerzédés kolesonds —gazdasagi
igényeiknek  megfelel, valamint az
Uzletrész fenti 2.1. pontban rdgzitett
Vételarat kozosen hataroztak meg a fenti
tsszegben, amellyel’ kapcsolatban Eladé
kijelenti, hogy sem neki sem
anyavéllalatinak a fenti 2.1. pontban
rogzitett teljes Vételar megfizetésén tal
semmi egyéb kovetelése Vevivel szemben
nincs és a Vételarral vagy egyéb
kovetelésekkel kapcsolatban a Vételarral
kapcsolatban a  jovOben sem emel
semmiféle kifogast. E korben felek kiilon is
kiemelik, hogy Eladot illetd kovetelés
jogosultjava az Uzletrész tulajdonjoganak

atszallasanak idépontjaval egyezd
engedményezés szerint

(“Engedményezés”) Vevd valik.

2.1.1 Within 3 (three) workdays after
signing this Agreement the Buyer
shall transfer or deposit directly an
amount of EUR 60.000,- in escrow
(“Escrow Amount”) at Dith Law
Office’s FEscrow Account, and
Trustee shall only transfer the
Escrow Amount to the Seller 5 (so
that is five) workdays after
Completion specified in the section
3 of this Agreement,

Parties expressly record the consideration of
Assignment specified in section 3.2 is included in
the Purchase Price.

2.2 In case the transfer of the Quota or any part of
it is subject to value added tax (hereinafter:
“VAT?”), the Buyer shall satisfy the amount of any
such VAT together with any interest and penalties
due by reason late payment of VAT within 5 (so
that is five) workdays of receipt of such invoice.

3.

COMPLETION

The provisions specified in section 1 of this
Quota Sale and purchase Agreement shall
take place as soon as possible after the
competent Israeli court approved this
Agreement (hereinafter: “Completion™) at
the offices of Civil Law Notary.

3.2 Parties unanimously declare, that present
Agreement corresponds to their mutual
economic interests and also declare that the
Purchase Price of Quota specified in the
above section 2.1. is defined by them jointly
in the actual amount mentioned above, in
connection which Seller declares that besides
of the payment of Purchase Price specified in
section 2.1. it and its mother company has no
further claim against Buyer and also it is not
going to raise any objection concerning
Purchase Price or any claim in the future in
relation of the Purchase Price. In this matter,
parties separately highlight that
simultaneously ~ with  the transfer of
ownership right of Quota and assignment
(“Assignment”) Buyer will be entitled to the
claims of Seller. Parties record that the
consideration of assignment is included in




Felek kifejezetten rogzitik, hogy az
engedményezés ellenérteke a Vételarban
benne foglaltatik.

4. SZAVATOSSAG
4.1 Vevé ezennel szavatolja az Eladdonak, hogy
sajat teljes kielégitése céljabol, sajat szakmai jogi

és pénziigyi tanacsaddi segitségével teljes
atvilagitast és vizsgalatot vitt véghez a

Tarsasagon és az eszkdzokon, pénziigyi és iizleti
igyekben, sajat atvilagitasi és vizsgalataira
tamaszkodva vasarolja meg az Uzletrészt és ez
okbél elfogadja az Uzletrészt, “tigy ahogy van”.

4.2 Vevo kijelenti, hogy a Tarsasag rendelkezésre
allé iratait attanulméanyozta, gazdasagi helyzetét
megismerte, a Tarsasdg miiksdésével, iizleti,
pénziigyi és jogi helyzetével teljes mértékben
tisztaban van.

5. SZERZODES MEGSZUNTETESE

5.1  Vevo ezennel hozzajarul, hogy amennyiben
jogai, kovetelései és érdekei vannak vagy
lehetnek az Eladéval szemben az Uzletrész
atruhazasaval és az Engedményezéssel
kapcsolatban, ezen jogokrol, kévetelésekrol
és érdekekrdl a teljesitést kovetden teljes
mértékben, visszavonhatatlanul, feltétel
nélkiil lemond, visszavon és felszabadit.

6. ELOFELTETEL

6.1 Jelen Szerzddést haladéktalanul vissza kell
vonni, minden értesités, minden tiirelmi id6
nélkiil és gy minden a Szerzodéshez
kapcsolod6 jogi er6 vagy hatdly is
megsziinik, ha az illetékes izraeli birdsag
nem adja meg a hozzajarulasat a Vevoének
jelen Szerzddés alairasat kovetd 45
(negyvendt) napon beliil vagy barmely mas
félnek jelen Szerzédés végrehajtasara és
ennek kovetkezményeként egyik Félnek
sem lesz a masikkal szemben barmilyen
kovetelése, amely jelen  Szerzddés
rendelkezéseibOl vagy azzal kapcsolatban
meriilne fel, kivéve a korabbi jogsértésekre
vonatkozolag,

7. KOLTSEGEK

7.1  Eltérd rendelkezés hidnyaban, minden a
jelen Szerzodés targyalasaval,
el6készitésével, végrehajtasaval és
teljesitésével  kapcsolatos  valamennyi
koltséget, és barmely koltségekre utald

the Purchase Price.

4. CONFIRMATIONS

4.1 The Buyer hereby confirms to the Seller
that he has performed to his complete satisfaction
his own due diligence investigations with
assistance of his own professional legal and fiscal
advisors and inquiries into the Company and its
assets and financial and business affairs and is
relying on its own due diligence investigations and
inquiries in purchasing the Quota and therefore
accept the Quota “as is”.

4.2 Buyer declares that it studied the available
documentation of the Company, it has learnt about
its economical status, and it is totally aware of the
operation, the business, financial and legal status of
the Company.

5. TERMINATION OF THE AGREEMENT

5.1 The Buyer hereby agrees that in case he has or
may have any rights, claims or interests
whatsoever against the Seller in connection
with the transfer of Quota and Assignment,
such rights, claims or interests shall be fully,
irrevocably, unconditionally and absolutely
waived, discharged and released upon
Completion.

6. CONDITION PRECEDENT

6.1 This Agreement shall immediately be
rescinded, without notice, without grace
period and thus cease to have any further force
or effect in case the competent Israeli court
does not gives its approval within 45
(fortyfive) days after the signature of this
Escrow Agreement to the Seller or any other
party on its behalf to execute this Agreement
and in this event the Parties will not have any
claims against each other arising form or in

connection with any provisions of this
Agreement, except in respect of any prior
breach.

7. COSTS

7.1 Unless otherwise provided, all costs in
connection with the negotiation, preparation,
execution and performance of this Agreement,
and any documents referred to in it, shall be
borne by the Buyer. Parties agree, that all



9.1

9.2

9.3

9.4

dokumentumot a Vevd koteles viselni.
Felek megallapodnak, hogy a Felek
képviseletében eljard jogi képviseldk
koltségeit és dijat minden Fél maga viseli.

PELDANYSZAM

Jelen  Szerz6dés  barmilyen  szdmi
példanyszamban alairhatd, barmely amely
eredeti, és amellyel egyiitt ugyanolyan
joghatassal bir, mint ha minden fél
ugyanazt a dokumentumot irta volna ala.

IRANYADO JOG £S
IGAZSAGSZOLGALTATAS

Jelen Szerz6désbdl fakado vagy azzal
kapcsolatos  barmilyen jogvitat vagy
kovetelés esetén, amely a Szerzddés
targydval vagy annak létrejovetelével
kapcsolatos ( ide értve a szerzédésen kiviili
jogvitakat vagy koveteléseket ) kizarolag a
holland jog szabalyozza, illetve csak a
holland jog szabélyaival all 6sszhangban.

Felek visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak, hogy az amszterdami rendes birosag
kizardlagos joghatdsaggal és illetékességel

rendelkezzen barmilyen jogvita vagy
kovetelés rendezésében, amely jelen
Szerz6désbol fakad vagy azzal

kapcsolatban all fenn, vagy annak targyaval
vagy létrejttével kapcsolatos ( ide értve a
szerzbdésen kiviilli  jogvitakat és
koveteléseket).

Fiiggetleniil jelen Szerz6dés 9.1 és 9.2
pontjaiban  foglaltaktdl, barmely Fél
tudomasul veszi, hogy az Uzletrész
atruhazas és Engedményezés tekintetében a
magyar jog szabalyainak kell megfelelnie.

Jelen megallapodas akkor 1ép hatalyba,
amikor a megallapodast mindkét Fél
alairta.

Jelen Szerz6dés magyar és angol nyelven késziilt.
Barmely eltérés esetén az angol nyelvili valtozat

5

Parties shall pay their own costs in respect of
the costs and fees of the legal representatives
acting in the representation of the Parties.

COUNTERPARTS

This Agreement may be executed in any
number of counterparts, each of which is an
original and which together have the same
effect as if each party had signed the same
document.

X

9. GOVERNING LAW AND JURISDICTION

9.1

9.2

9.3

This Agreement and any disputes or claims
arising out of or in connection with its subject
matter or formation (including non-contractual
disputes or claims) are exclusively governed
by and construed in accordance with the law
of the Netherlands.

The parties irrevocably agree that the regular
court of Amsterdam has exclusive jurisdiction
to settle any dispute or claim that arises out of
or in connection with this Agreement or its
subject matter or formation (including non-
contractual disputes and claims).

Notwithstanding section 9.1 and 9.2, each
Party acknowledges that the transfer of Quota
and Assignment shall be in accordance with
the laws of Hungary.

9.4 This Agreement shall enter into force, in case
both of the Parties signed the Agreement .

This Agreement has

been prepared in both

Hungarian and English language. In case of any




az iranyado. discrepancy the English version shall prevail.

Budapest, 2016.februar 25. / Dated on 25th February 2016, in Budapest

/ . /ﬁ/f/“ /Q L= /{) 7 ‘#/;

CEE H()tel Holdings B. V / ROUND HILL PROPERTY LLC.
Kepv1sell/Replesented by Képviseli/Represented by: Dedk Edina tigyvezet6 /
dr. Nagy Anna Berta meghatalmazott / authorized managing director
representative Vevi/Buyer

Elado/Seller

e ey i



Lemondd Nyilatkozat / Resignation Declaration

LEMONDO NYILATKOZAT

Alulirott CEE Hotel Holdings B.V. (holland jog
szerint nyilvantartott jogi személy, székhely:
1019 DT Amszterdam, at Rietlandpark 125,
Hollandia, képviseli: dr. Nagy Anna Berta
meghatalmazott, tovabbiakban: ,,CEE Hotel
B.V.” ) mint eladd,

ezennel lemond az illetékes Cégbirdsag altal
hozott végzés tekintetében a CEE Hotel B.V. —t
megilletd fellebbezési jog gyakorlasardl, mely
végzés a

ATID Ingatlanhasznosito Korlatolt
Felelosségit  Tarsasag  (Székhely: 1052
Budapest, Vaci wutca 12. [ em. 4,

Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-691305, Addszam:
12534474-2-41,  tovabbiakban: “Tarsasag”)
jegyzett tokéjének 100 szazalékat megtestesito,
mindosszesen 3.000.000,- Ft ( azaz harommillio
forint ) mévértékit iizletrész ( tovabbiakban:
,»Uzletrész”) tulajdonjoganak

a ROUND HILL PROPERTY LLC.
(cégjegyzékszam:5682305,  székhely: 2711
Centerville Road, Suite 400, Wilmington,
Delaware 19808, USA), mint vevlre
(tovabbiakban: ,,Vev6”) torténd  atruhazast
bejegyzi.

Jelen Lemondd Nyilatkozat magyar és angol
nyelven késziilt. Barmely eltérés esetén az angol
nyelvii valtozat iranyado.

RESIGNATION DECLARATION

Undersigned CEE Hotel Holdings B.V (legal
entity incorporated under the law of Netherlands,
registered head office: 1019 DT) Amsterdam, at
Rictlandpark 125., represented by: dr. Nagy
Anna Berta authorized representative,
hereinafter: “CEE Hotel B.V.”) as seller,

hereby resigns from the right of appeal of CEE
Hotel B.V. regarding the decree issued by the
Court of Company Registry, which decree
registers the transfer of ownership of

the quota with the nominal value of
HUF 3.000.000,- (that is three million forint) in
the ATID Ingatlanhasznosité  Korlitolt
Felelosségit Tarsasag (seat: H-1052 Budapest,
Vaci utca 12. 1. em. 4., court of registration:
Somogy County Court; registration number: 01-
09-691305; Tax No.:12534474-2-
41,,Company”) which is embodying the 100 %
of the registered capital (hereinafter: “Quota’)
of the Company

to ROUND HILL PROPERTY LLC.( company
registry number: 5682305, registered head office:
2711 Centerville Road, Suite 400, Wilmington,
Delaware 19808, USA) as buyer (hereinafter:
“Buyer™).

This Resignation Declaration has been prepared
in both Hungarian and English language. In case
of any discrepancy, the English version shall
prevail.

A N o e T —

CEE Hotel'Holdings B.V ’
Képviseli / Represented by: dr. Nagy Anna Berta
meghatalmazott / authorized representative



